





FORME IMDIViDu AL DE'AUDETORE’A

1.1 Marco legal y objeto

California, el Informe Individual de Auditoria de |a Cuenta Pblica anugj del Instituto para el Desarrollo
a para el E

Inmobiliario y de la Viviend stado de Baja California, correspondiente a) Ejercicio Fiscal def 1
de enero de 2019 al 31 de diciembre de 2019, |

Los resultados de la revision de Jos estados financieros:

©  Evaluacién programatica — presupuestal; ‘

° Los planes Y programas institucionales én cumplimiento a log principios de economia, eficiencia,
eficacia y, 1

* Elementos de informacion que constituyen la Cuenta Publica anual, de conformidad con las

disposiciones legales que regulan el proceso de fiscalizacién ¥ las normas Y procedimientos de
auditoria aplicables g sector gubernamenta].

.2 Antecedentes de ia auditoria

Con fecha 2 de marzo de 2020, mediante oficio nimero DMCF/277/2020, la Auditorl’q Superior dej
Estado de Baja California, notificé al Titular del Instituto parg el Desarrollo Inmabiliario y de la Vivienda
para el Estado de Baja California, el inicio de la fiscalizacién de |g Cuenta Publica anual, solicitud de la
informacion Yy documentacisn para el inicio de I revisién, correspondiente g| Ejercicio Fiscal del 1 de

al 31 de diciembre de 2019; asi como el nombre ¥ cargo de los siguientes servidores
gquipo au

agosto de 2020, DMCF/337/2020 de fecha 12 de marzo de 2020, TIT/380/2021 de fecha 21 de apri| de
2021, TIT/579/2021 de fecha 12 de mayo de 2021 y TIT/596/2021 de fecha 17 de mayo de 2021, los
siguientes servidores ptblicos: C.p, Maria Guadalupe Montes Ibarra, Auditor Supervisor'; C.P. Alma
Estéfana Guerrerg Castarieda, Auditor Encargado; L.A.P. Berenice Moran Sanchez, Auditor: C.P. Amalia
Georgina Campos Mercado, Auditor Encargado; c.p. Rosa Maria Figueroa Garcia, Auditor; C, Marco
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objetivo general, |g adquisicién, administracién, urbanizacién
enajenacion de bienes inmuebleg Por cualquier tjt

el financiamiento 0 ejecucion de Programas de Construccion de
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iciembre de 2019, los estados financieros que integran su estructurg financiera, como g
continuacion se indica:

La Entidad Fiscalizada presents en la Cuenta Publica anual del jercicio Fiscal de| 1 de enero de 2019
al 31 de d

Estado de situacion financiera

ACTIVO PASIVO

Circulante 3 503,767,252 57% Circulante $ 610,597,897 69%

No circulante $ 379,359,099 43% No circulante $ 099,748 0%
HACIENDA $ 272,428 706 31%
PL'JBL!CA/PATR!MON!O

Total Activo $ 883,126,351 100% Total Pasivo y Hacienda $ 883,126,351 100%

Publica/Patrimonio
Presupuesto devengado

IMPORTE
Ingreso $ 95,087,195
Egreso $ 129,046,114
Variacion $ (33,958,91 9)

1.6 Alcance de la auditoria

Egreso devengado

Universo seleccionado $ 129'046,114
Muestra auditada $ 60'139,066
Representatividad de la muestra 47%

I.7 Procedimientog de auditoria

Il.1 Resultados de la auditoria

De la revision efectuada a la Cuenta Publica anual correspondiente al Ejercicio Fiscal del 1 de enero de
2019 al 31 de diciembre de 2019, Ia Auditoria Superior del Estado de Baja California, considera que e
Instituto para e Desarrollo Inmobiliario y de la Vivienda para el Estado de Baja California; presenta errores
Yy omisiones significativos Y generalizados relativos a Ig falta de retencion Y entero del lmpupsto sobre g
Renta al personal de base y confianza: faita de cumplimiento a Ia obligacion de realizar g calculo anual
del Impuesto Sobrs |a Renta y demas prestaciones derivadas de | !

actualizacion en el Pago extemporaneo del ISR por Retenciones

INSTITUTO PARA EL DESARROLLO lNMOBlL[ARlO YDE LA VIVIENDA F
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adeudo vencido por concepto de cuotas Y aportaciones del personal de confianza él ISSSTECALI:
contribuciones estatajes retenidas y causadas y no enteradas a Recaudacion de Rentas del Estado;
cuentas por cobrar vencidas; entre otras, las cuales no han sido solventadas ¢omo a continuacion se

NUW. DEL RESULTADO; §~ T Promacién del Ejercicio de Ia Facuitad do
NuUM. PROCEDIMIENTO: -1 9-169-DMPF-F-03 Comprobacion Fiscal y Promocién de
_____________________________ e - ) Responsabilidad Administrativa‘Sancion__q_t_gﬂi

La Entidad en |a Oficina Tijuana, de Ia muestra revisada por $ 9°983,550 por concepto de Ingresos por
Venta de Bienes Y Servicios se observa que no fueron emitidos los comprobantes Fiscales Digitales por
Internet (CFDI), por el ingreso recibido principalmente por venta de terrengs, incumpliend¢ con el Articulo
18 de la Ley de Presupuesto ¥ Ejercicio del Gasto Pablico para el Estado de Baja California, 29 y 29-A.
del Cédigo Fiscal de |a Federacion y con el Articulo 42 de I Ley General de Contabilidad Gubernamental.

— m——l
_NUM. BEL | ﬁES‘GfﬁgEg?ﬁ”;: R Promocion de Responsabiiidag
Num. EEQEED'M[ENIQL E-19-169-DMRE;F-1 0o Administrativa Sanciq_g_goria

NUN, DEL RESULTADO: 16 Promocién de Responsabiligad Administrativa
NUM. PROCEDIMIENTO: E-19-169-DMPF-F-i4 Sancionatoria y Promocién del Ejercicio
e S ) de la Facuitad de Comgggqg@gfjggal

La Entidad en las oficinas Mexicali ¥ Ensenada durante e} ejercicio fiscal 2019, realiz6 pados al personal
por un monto de $ 12°012,237 por concepto de compensacion ¥ aguinaldo, observandose que la Entidad
no efectus el caicyjo y la retencion del Impuesto sobre Ig Renta sobre dichos Pagos, al personal de bage
Y confianza, y por lo tanto no realizé el entero correspondiente a Ia Tesoreria de Ia Federacion, asj mismo,

en la oficina Mexicali, no Proporcioné evidencia de |a emision de los comprobantes fiscale‘is digitales por
Internet (CFDI) por el total de los conceptos de pago a los empleados, y en |a oficina Ensenada emitig

Adicionalmente, la Entidad no proporcioné evidencia de haber realizado e| célculo del impu:esto anual de
cada empleado que le hubiere prestado servicios personales subordinados durante el ejercicio 2019
conforme al Articulo 97 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta. ‘
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meses, por venta de terrenos, servicios y vivienda, y por regularizacién de terrenos porjun monto de
$ 330'336,131, las cuales no obstante las gestiones de cobro realizadas, no se ha logrado sy
recuperacion, incumpliendo con lo establecido en el Articulo 13 Fracciones |v y XV d l Decreto de
Creacién del INDIVI, referente a las facultades Yy obligaciones i

ARROLLO INMOBILIARIO Y DE LA VIVIENDA p;
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NUM. PEL RESULTADO: 48 ‘ Recomendacion ]
NUM. PROCEDIMIENTO: P-19-169-DRiFFE -43 :

cobro no ha sido posible sy recuperacion, en virtud de podejr localizar a log
deudores, incumpliendo con lo establecido en el Articulo 13 Fracciones IV y XV del Decreto de Creacién
del INDIVI, referente g las facultades y obligaciones del Director General.

B RECOMENDACION: ]

_NUN, DEL RESULTADO: 43 Promocién de Responsabilidad -
NUM. PROCEDIMIENTO: P-19-169-DMPF-F-43 Administrativa Sancionagoria

Articulo 13 fracciones 1V y XV del Decreto de Creacién del INDIVI, referente las facultades y
obligaciones del Director General, asi mismo se incumple con el Articulo 70 Fraccion | del Reglamento
" - -

| NUM. DEL RESULTADS: 50 ] Recomendacién
L NUM. PROGEDIVIENTO- P-19-169-DVMPF-F-43 ]

La Entidad en Ja oficina Ensenada, al efectuar la comparativa entre saldos en cuentas por cobrar del
Departamento de Comercializacion al 31 de diciembre de 2019 por § 77'839,475, contra el saldo de las
cuentas por cobrar presentado en cuentas de activo seglin registros contables a esa misma fecha por
$ 80°'885,946, existe una diferencia de mas, en registros contables de $ 3'046,471 » la cual no fue aclarada
por la Entidad i

[ RECOMENDAGION: f ]
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 NOm, DEL RESULTADO: 55 B Recomendacién
_NUM. PROCEDIMIENTO: P-19-169-DMPF-F-45 \ .

B et Wil L v

La Entidad en I oficina Tijuana, de Ia revision a la cuents por cobrar se observa que presenta contratos
de compraventa de terrenos en log que cinco compradores presentan atrasos en Ias mensualidades de
pago, las cuales no Obstante las gestiones de cobro realizadas en el ejercicio fiscal 2021, no ha sido
posible su recuperacion, incumpliendo con las Clausulas Quinta, Novena y Décima de jos contratos de
compraventa con reserva de dominio Y a las politicas de venta, autorizadas en la cuarta sesidn
extraordinaria de Ig Junta Directiva del INDIVI de fecha 17 de junio de 2000, Cabe mencionar que en e}
mes de mayo de 2021 » la Entidad notifico requerimientos de pago. ‘

l RECOMENDACION: l

Se recomienda continuar con las gestiones de cobro hasta su total recuperacion, informando ala Auditoria
Superior del Estado de los avances en la recuperacion de los saldos. f

_NUM, DEL RESULTADG: 70 - Promocion de Responsabilidag ]
NUM. PROCEDIMIENTO: P-19-169-DRiPE F.63 Administrativa Sancionatoria

R N - il sty TS sy

La Entidad en la oficing Ensenada, de la revisién efectuada a los bienes muebles propiedad de |a Entidad,
S€ comparo el Padrén de Bienes Muebles al cierre del ejercicio que suma un monto de $ 3'371,552 contra
los registros contables que ascienden a la cantidad de $ 3'882,728, resultando una diferencia de mas en
registros contables por $§ 511,175, la cual no fue aclarada por ia Entidad, incumpliendo con el Articulo 23
Y 27 de la Ley General de Contabilidad Gubernamental. ‘

_NUNi, DEL RESULTADO: 75 Promocién de Responsabiiidad o
_NUM. PROCEDIM!ENTQ; P-19-169-DMPF-F-75 Administrativa Sancionatoria

La Entidad en Ia Oficina Mexicali, presenta aj cierre del ejercicio 2019 diferencia en regiétros contables
contra el padrén de bienes inmuebles, incumpliendo con lo establecido en numeral ] de las “Principales

Reglas de Registro Yy Valoracion del Patrimonio (Elementos Generales)” en correlacian con los Articulos
23y 27dela Ley General de Contabilidad Gubernamental, respecto a que deberan de estar debidamente
registrados y conciliados los bienes con registros contables, a continuacion se detalia:
CUENTA CONTABLE SALDRO §EGL’IN
. DIC SALDO AL PADRON AL j
NUMERO NOMBRE 31/ 12019 31/DIC/2019 DIFERENCIA
1-2-03-1-2.2 Terrenos Disponibles $ 93272,794.11 $ 155'220,302.83 $ 81 ’947,508.72
1-2-03-1-2-3 Terrenos Aportados 32'652,864.59 0.00 (a) 32'652,864.59
1-2-03-2 Vivienda Terminada 4'267,918.21 0.00 (a) 4'267 918.21

(a) Cabe mencionar que no proporcioné los padrones correspondientes
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La Entidad en |a oficina Ensenada, al cierre del ejercicio proporcions el Padron de Bienes Inmuebleg
denominado ‘Reserva al 31 de diciembre de 201 9", por un valor de $ 58'476,737, al cual al ser cotejado
contra el registro contable por la cantidad de $ 40'370,663, existe una diferencia de Menos en registros
contables por |g cantidad de $ 18108,073 que no fue aclarada por Ia Entidad, incumpliendo con |o
establecido en numera| I de las “Principales Reglas de Registro y Valoracion del Patrimonio (Elementos
Generales)” en correlacion con los Articulos 23 y 27 de |a Ley General de Contabilidad Gubernamental,

 NUR, ﬁii@:ﬁféﬁ@i&iéﬁ:i:f:ﬁi::“’”“"“’”"‘““Fﬁmiacm*ﬁ&"asmmzrm‘““
N.!M;EBQQEQML&&IQL'E.%:IQQ:QM;&E MMMMMMMMMM A qnﬂﬂlﬁiﬁﬁ!éﬁéﬂflﬁﬂﬁiﬂiimmmw

Proporcioné padrén de bienes inmuebles que sustente dicho saldo, incumpliendo con Jos Articulos 23 y
27 de la Ley General de Contabilidad Gubernamental

'TBEEZQEEEEEEET_@@@”"""‘_‘_“;“:j;::’;:j:ii:f: | Promosion de Responsabiigas
-NOM. PROCEDIMIENTO: P-15-168 0P 77— e Administrativa Sancionatoria ~

La Entidad en Ia Oficina Mexicali, se encuentra aun en ej proceso de formalizar 1q prbpiedad de 12
inmuebles por un monto total de $ 2'202,920, ubicados en el desarrolio tipo habitacional denominado

,"Eﬁ-ﬁﬁ“D“Eiﬁ%@@f@@ﬁﬁlﬁlﬁ:ﬁ:ﬁlﬁi::: "MM”WE%W?RWEEBW """""" o
M.N*QM:EBQS?EP_'M!E.NLQLE:?E:!@.@;:QMEE:.E:ZE_»__W,... e AdmMinistrativa Sancionatoria
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_NUN, DEL RESULTADO: 84~ Promocién de Responsabilidad
_NUM. | E@Q%PMENIQL P-19-169-DMPE-F-78 Administrativa Sancionatoria

Entidad los reporta como "Ocupados” por encontrarse “Invadidos”, los cuales no han sido regularizada
Su propiedad con los GcUupantes de los mismos, por lo que no se presentan de acuerdo a sy situacién
legal real, incumpliendo con ello con Io establecido en los Articulos 23y 27 de Ia Ley General de
Contabilidad Gubernamental, respecto al registro contable, su presentacion en estados financieros, su
regularizacion y sy valuacion minimo a valor catastral.

j
flﬁﬁ?ﬁ”ﬁé‘s‘ﬁfmnm 87 Promocién del Ejsrcicio de 1a Facuitag e J
N

UM. PROCEDIWMIENTO: P-19-169-DVIPF-F-85 Comprobacién Fiscal Yy Promocién de
e ) Responsabilidad Administrativa Sancionatoria

La Entidad en Ia Oficina Mexicali y Delegaciones Tijuana y Ensenada presenta al cierre d«jal ejercicio fiscal
2019 adeudo vencido en Cuentas por Pagar a Corto Plazo por § 98'165,058, por concepto de cuotas y

Cabe mencionar, que g incremento del adeudo al ISSSTECAL| por el ejercicio fiscal 2019 es por la
cantidad de $ 23'970,041 correspondiente al periodo de Ia primera catorcena de enero de 2019 a Ia
Segunda catorcena de diciembre de 2019; v el adeudo correspondiente al periodo de la segunda

catorcena de febrero de 2016 a la segunda catorcena de diciembre de 2018 es por la cantidad de
$74°195,017. 1

Adicionalmente, al comparar el saido contable al cierre dej ejercicio 2019 en cuentas Por pagar que
presenta la Entidad a favor de ISSSTECALI de $ 981 65,058 con el saldo en Suentas por cobrar que
presenta el ISSSTECAL} a cargo del INDIVI por $ 96'104,524, resulta una diferencia de mas en |os
registros contables de la Entidad por $ 2'060,533, sobre lo cual la Entidad requiere . elaborar una
conciliacion que aclare la diferencia observada. f

i
Cabe mencionar que en el gjercicio 2020, la Entidad efectus Pagos por un monto de $ 4°269,321 que
Corresponde a las cuotas Y aportaciones de los meses de noviembre y diciembre de 20194

e ettt bt o

| NUWM. DEL RESULTADO: &3 Promocién de Responsabilidad

{ NUR. PROCEDIM!E'@“TQL P-19-169-DMPF-F-85 Administrativa Sancionatoria

En Oficina Mexicali, la Entidad no ha formalizado Ia propiedad y éntrega de 19 terrenos pér un valor de
$35752,133 g Instituto de Seguridad ¥ Servicios Sociales de Ios Trabajadores de| Gobierno y Municipios
del Estado de Baja California (ISSSTECALI), de acuerdo a lo establecido en las Clausulas Primera y
‘Cuarta del Convenio de Reconocimiento de Adeudo y Dacién en Pago celebrado con e ISSSTECALI de
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ﬂ”ﬁﬂﬁéfﬁsﬁﬁ@r@? " Promocién de Responsabilidag Administrativa
NUM, PROCEDIMIENTO: -1 9-169-DMPF-F.85 Sancinatoria y Promocion del Ejercicio de Ia
~~~~~~~~~~~~~~~~ } Facuitad de Comprobacién Fiscal

La Entidad no ha enterado las contribuciones estatales causadas Y retenidas por un: monto total de
$ 50'111,096, del cual corresponden $ 38'903,664 al Impuesto Adiciona] Para la Educacién Media y
Superior retenido de junio de 2010 g diciembre de 2019 y $ 11'207,432 g Impuesto  Sobre
Remuneraciones a Trabajo Persona| causado de enero de 2013 a diciembre de 2019, incumpliendo con
ello con lo establecido en los Articulos 151-19 ¥ 154 de la Ley de Hacienda del Estado deJBaja California.

-NUW. DEL RESULTADO: 50 Promacién de Responsabiiidad )
_NUM, PROCEDIMIENTO: P-19-169-DMPF-F-85 Administrativa Sancionatoria

Ot s bt ams s s

La Entidad presenta saldo al cierre del ejercicio fiscal 201 9, en la cuenta denominada Retenciones y
Contribuciones por Pagar por $ 898,978, de Io cual se observa que debieron ser enteradas a |5 Secretaria
de la Funcién Publica (SEFUPU) durante el periado de marzo de 2009 3 diciembre de 2012, por concepto
de cuotas retenidas g empresas constructoras con quienes se celebraron contratos de obra plblica y de
servicios, que Pagan un derecho equivalente g cinco al millar sobre ¢ importe de cada una de las

estimaciones de trabajo realizado.

NUN. DEL RESULTADG: 57 Promocién de Responsabiiidag o
L NUM. PROCEDIMIENTO: P-19-169-DMPF-F-§5 Administrativa Sancionatoria N

La Entidad en 5 Oficina Mexicali presenta saldo en Ia cuenta denominada “Otras Cuentas por Pagar a
Corto Plazo” subcuenta Préstamos Recibidos de Gobierno del Estado por un monto de $ 127'960,825
que se encuentra vencido y corresponde al adeudo por 17 prestamos recibidos como apoyos financieros
fecuperables por conducto de |5 antes Secretaria de Planeacién y Finanzas de Gobierno del Estado,

_NUWM. BEL RESULTADO: 92 Promocién de Responsabilidad -
NUM. PROCEDIMIENTO: P~19-169-DMPF-F-85 Administrativa Sancionatoria

La Entidad presenta aj cierre del ejercicio 2019, en sus registros contables correspondientes a fa Oficina
Mexicali, 1,138 saldos sin movimiento durante e ejercicio en la cuenta Otros Pasivos a Corto Plazo por
un importe de $ 4'099,691, el cual corresponde a entregas de efectivo que realizaron los beneficiarios a
Cuenta de Ia compra de un terreno en Jos gjercicios de 2003, 2005, 2007 a 2010, 2012 5 2014,
observandose que dichos saldos no han sido aplicados no obstante Ia antigliedad que presentan.

_NUN. DEL RESULTADO: §3 Promocitn de Responsabilidag -
_NUM. PROCEDIMIENTO: P4 9-169-DMPF-F.85 Administrativa Sancionatoria

La Entidad en la Oficina Mexicali presenta al cierre del ejercicio 2019 adeudo vencido por lé cantidad de
$ 1'118,028 proveniente de los ejercicios 2003 Y 2004 a favor del Ayuntamiento de Mexicali, originado
por los derechos de autorizacién de un fraccionamiento Y por derechos de urbanizacién de otros 2

fraccionamientos; adsudo convenido para pago en parcialidades, los cuales cuentan con una antigiiedad
mayor a catorce afios de sy vencimiento.
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_NUM. PROCEDIMIENTO: P.19.1 69-DMPF-F.85 Administrativa Sancionatoria

(J;{QM. DEL RESULTADO: 94 Promocion de Responsabiiidad

_NUM. BEL RESULTADO: 95 Promocién de Responsabilidad
NUM. PROCEDIMIENTO: P-19-1 69-DMPF-F-85 Administrativa Sancionatoria

La Entidad en la Oficina Mexicali presenta al cierre del ejercicio fiscal 2019 un saldo por $ 9'540,000 en

la cuenta denominada: “Otros Pasivos a Corto Plazo” subcuenta “‘Aportacién Estatal 810 acciones”, el
cual corresponde al Programa denominado “Suelo 2014” Y que fue autorizado por sy Junta Directiva para

la operacion de un subsidio estatal para incentivar 693 acciones de acceso g lotes con servicios,

regularizacion y titulacion, observandose que el saldo presenta una antigliedad mayor a tres afios sin

presentar movimiento. ‘

_NUM. DEL RESULTADO: 98 Promocion de Responsabilidad
NUM. PROCEDIMIENTO: P-19-1 69-DMPF-F-85 Administrativa Sancionatoria

[ NUW. DEL RESULTADO: 85 Promocién de Responsabilidad
|_NUm. PROCEDIMIENTO: P-1 9-169-DMPF-F-89 Administrativa Sancionatoria

La Entidad en la Oficina Mexicali adquirié 75 viviendas con recursos de| “Fideicomiso Niimero 1984.-
Fondo de Desastres Naturales en Baja California (FONDEN)” del Instituto del Fondo Maciona! de la
Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT) por un monto de $ 5'625,000, las cuales fueron entregadas
a los damnificados del terremoto del 4 de abril de 2010 en los términos del Convenio de Colaboracién
No. INDIVI-004/10 de fecha 1 de octubre de 2010 celebrado con el INFONAVIT, en el cual la Entidad se
obligé a gestionar I3 transmision formal de Ia propiedad a los beneficiarios, asi mismo a pagar todos los

de las viviendas, incumpliéndose con las Clausulas Cuarta y Séptima del citado Convenio de
Colaboracién,
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las cuales corresponden a 1 Pliego de Observaciones, 4 Promociones del Ejercicio de la Facultad de

Comprobacion Fiscal, 23 Promociones de Responsabilidad Administrativa Sancionatoria v 4
Recomendaciones. 1

IL.3 Justificaciones Y aclaraciones de la Entidad Fiscalizada

La Entidad Fiscalizada proporciond documentacion para aclarar o justificar |og resultados y las
observaciones presentadas en la reunién de trabajo realizada con fecha 9 de junio de 2021, misma que

caracteristicas necesarias de suficiencia, competencia y pertinencia que aclaren o justifiquen lo
observado, por lo cual los resultados 6, 13, 19, 28, 42, 47, 48, 49, 50, 55, 70,79, 80, 81, 82, 83, 84 87
88, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 95 y 99, se consideran como no atendidos y se incorporan a Ia elaboracién
definitiva del Informe Individual de la fiscalizacién superior de Ia Cuenta Publica.

Ill.1 Dictamen de Ia revision

Se emite el presente dictamen de revision, con motivo de los trabajos de auditoria que concluyeron e 8
de junio de 2021, la cual se practicé sobre la informacion y documentacion proporcionada por la Entidad

Y no enteradas a Recaudacion de Rentas del Estado; cuentas por cobrar vencidaé; entre ofras
observaciones, correspondientes a la Cuenta Publica por el ejercicio fiscal del 1 de enero de 2019 al 31

de diciembre de 2019, como se sefiala en el apartado 1.1 "Resultados de Ia Auditoria” del presente
Informe. ‘

INSTITUTO PARA EL DESARROLLO INMOBILIARIO Y DE LA VIVIENDA
CUENTA PUBLICA 2019







