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1.1 Marco legal y objeto

Con fundamento en los articulos 27 fraccion Xl y 37 fraccion V|| parrafo primero de la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Baja California; articulos 46, 47 y 48
de la Ley de Fiscalizacion y Rendicién de Cuentas del Estado de Baja Califorqia y sus
Municipios; vy articulos 3 fraccion XXI'y 12 fraccion VI del Reglamgnto lnte_r:or de la
Auditoria Superior del Estado de Baja California; esta entidad fiscalizadora rinde 2 I
Comision de Fiscalizacién del Gasto Publico del Congreso del Estado de Baja California,
el Informe Individual de Auditoria de la Cuenta Publica anual del Fideicomiso Promotora
Municipal de Tijuana, correspondiente al Ejercicio Fiscal de| 1 de enero de 2017 al 31 de
diciembre de 2017.

revision parte integrante del presente Informe Individual de acuerdo con:

¢ Los resultados de Ia revision de los estados financieros:

¢ Evaluacion programatica - presupuestal y de obra publica;

* Los planes y programas institucionales en cumplimiento a los principios de
economia, eficiencia, eficacia, vy,

* Elementos de informacién que constituyen la Cuenta Publica anual, de
conformidad con las disposiciones legales que regulan el proceso de fiscalizacion
y las normas y procedimientos de-auditoria aplicables ai sector gubernamental.

1.2 Antecedentes de‘la auditoria

Con fechas 13 de febrero de 2018, 20 de febrero de 2018, 23 de marzo de 2018 y 01 de
septiembre de 2018, mediante oficios numeros DTCF/146/2018, DTCF/215/2018,
DTCF/340/2018 y DTCF/1 054/2018, respectivamente, Ia Auditoria Superior del Estado de
Baja California, notifics al Titular del Fideicomiso Promotora Municipal de Tijuana, el inicio
de la fiscalizacion de la Cuenta Publica anual, solicitud de |[a informacidn

documentacién para el inicio de Ia revision, correspondiente al Ejercicio Fiscal del 1 de
enero de 2017 al 31 de diciembre de 2017; asi como el nombre y cargo de log siguientes
servidores ppblicos, integrantes del equipo auditor g cargo de realizar |g auditoria:

gado Ojeda, Jefe
, Arg. Enrique Pérey
-1, C.P. Leonor Lopez Arias

Martn’ngz Lépez, C.P. Alma Estéfana Guerrero Castaﬁeda, L.AE. Frika
Guzman, C.'P’. Luis Alberto Navarro Solis, C.P. Beatriz Puentes Me|é
Carmen Quirgs Castilio, Arqg. Judith Patricia Chavez Calles, Arg. Jo
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Arg. Lorena Patricia Gil Duran, Ing. Elsa Cuevas Bafiuelos, Arq,. Oscar lvan Trejo §oto,
Arg. Erik Allan Morales Riubi, Auditores Encargados, Lic. (_Zruz Angel Montoya Mar’cme;,
Arq. Juan Francisco Montoya Valdéz, Ing. Abraham Cisneros Reye§, Ing. quac:lo
Zamarripa Escobedo, C.P. Oscar Alfredo Adame Mopr.eal e Ing. Cuauhtémoc Rodriguez

en la jerarquizacién de las funciones, programas presupuestarios, actividades
institucionales, asi como montos y conceptos de ingreso y gasto; ademas, mediante la

1.4 Objetivo de Ia auditoria

Fiscalizar la gestion financiera para comprobar Ia administracién, manejo, custodia y
aplicacion de recursos publicos que Opera la Entidad Fiscalizada, incluyendo 1a
verificacion  del cumplimiento de |og objetivos  contenidos en los programas
presupuestarios conforme g los criterios de eficiencia, eficacia Y eéconomia, a través d

para la imposicién de |as sanciones administrativas Y penales
que procedan, conforme 3 las disposiciones legales y normativas aplicables.

1.5 Datos generales de la Entidad Fiscalizada

“PROMUN?, quedando inscrita en dia 30 de ‘noviembre de 2012 bajo partida numero

5854129 de I3 seccion civil, del registro plblico de g Propied
Ciudad.
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El Fideicomiso Promotora Municipal de Tijuana, tiene como objetivo general, establecer
programas enfocados en fomentar y mejorar la vivienda basica social, recibir futuras
aportaciones de bienes inmuebles los que seran administrados en su parte aprovechable,
como reserva territorial para su comercializacién desarrollo y aprovechamiento, asi como
para llevar a cabo programas de construccién de vivienda de interés social y/o pie de
casa, para venta a personas de escasos recursos economicos que requieran por carecer
de casa habitacién y/o para su enajenacion a particulares y/o a los diversos promotores
publicos y privados de vivienda y desarrollo urbano, con el fin de obtener fondos que el
Fideicomitente aplique financieramente, amortizacién o construccion de obra publica de
beneficio colectivo, asi como otorgar titulos de propiedad correspondiente.

Asi mismo, adquirir, transmitir, urbanizar, permutar, construir, administrar, arrendar y
titular inmuebles urbanos y suburbanos por cuenta propia o urbanizar con terceros que
participen en el desarrolio urbano y construccién de vivienda en el Municipio de Tijuana,

Baja California, cumpliendo siempre con la legislacion aplicable, sin afectar otras esferas
juridicas de las tres instancias de gobierno.

La Entidad Fiscalizada presentd en la Cuenta Pablica anual del Ejercicio Fiscal del de
enero de 2017 al 31 de diciembre de 2017, los estados financieros que integran su
estructura financiera, como a continuacién se indica:

Estado de situacion financiera

ACTIVO PASIVO

Circulante 311,469,086  10.18% Circulante $6,142 614 5.44%

No circulante $101,363,617 89.84% No circulante $10,103,473 8.96%
HACIENDA 9
PUBLICA/PATRIMONIO 396,566,616 85.60%

Total Activo $112,832,703 100.00% Total Pasivo vy $112,832,703 100.00%
Hacienda

Publica/Patrimonio

Presupuesto devengado
IMPORTE

ingreso $11,296,608
Egrgsq $11,141,831
Variacion $154,777

1.6 Alcance de la auditoria

Importe
Egreso devengado $11,141,831
Muestra auditada $2,507’195
Representatividad de la muestra 2é.5%
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1.7 Procedimientos de auditoria

El equipo auditor, tomé como base los procedimientos de auditoria autorizados y
establecidos en el Catalogo de Procedimientos para la Ejecucion de la Auditoria de
Cumplimiento Financiero, de los cuales, selecciond los procedimientos aplicables de
acuerdo a los criterios y alcances establecidos dentro de |a planeacion de la auditoria,
determinando en su caso, la aplicacion de procedimientos adicionales durante el
desarrollo de la ejecucion de la revision, necesarios para obtener evidencia suficiente,
competente, relevante y pertinente, soporte de los resultados, las acciones y el dictamen
de auditoria correspondiente.

1.1 Resultados de la auditoria

De la revision efectuada a la Cuenta Publica anual correspondiente al Ejercicio Fiscal del
1 de enero de 2017 al 31 de diciembre de 2017, la Auditoria Superior del Estado de Baja
California, considera que el Fideicomiso Promotora Municipal de Tijuana, cumplié
razonablemente en lo general, con las disposiciones legales y normativas aplicables, con
excepcion de las observaciones que a continuacion se sefialan, toda vez que, derivado
de la valoracion realizada a |Ia documentacion 'y argumentaciones adicionales
presentadas por la Entidad Fiscalizada, se concluye que no fueron solventadas.

 NUM. DEL RESULTADO: 1

| NUM. PROCEDIMIENTO: I-17-84-DTMF-1 Solicitud de aclaracion

Incumpliendo con el Articulo 7 Bis de la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Baja
California. : '

NUM. DEL RESULTADO"

ROCEDIMIENTO: E-17-41-DMEF 50

La Entidad al 31 de diciembre de 3017 fiere registradas
‘Documentos por cobrar a largo plazo” un saldo de $46'215,5
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' NUM. DEL RESULTADO: 12

NUM.»__EB_QCEDIMIENTO: P-17-84-DTMF-75 Solicitud de aclaracion

La Entidad presenta en Cuenta Publica al 31 de diciembre de 2017, en cuenta contable
1230 Bienes Inmuebles un importe de $55'112,916. Se solicits la relacion de bienes
inmuebles al cierre del sjercicio fiscal de 2017. Sin embargo se observa que la Entidad no
mostré un padrén de bienes inmuebles al 31 de diciembre de 2017 que pueda ser
cotejado contra registros contables.

Incumpliendo a los articulos 23 fraccion 1 y Il y 27 primer parrafo de |a Ley General de
Contabilidad Gubernamental.

______________________ NTO: E17-84-DTMP-19_ Recomendacion
La Entidad presenta extemporaneidad en di § procedimientos y cumplimientos de
Ley, como lo es: las publicaciones a que esta obligada la Entidad.

Incumpliendo con ¢] Articulo 39 Pendltimo Parrafo, de Ia Ley de Presupuesto y Ejercicio
del Gasto Publico del Estado de Baja California.

RECOMENDACION:

€ cuantificacion de los cinco
ruentes, toda vez que la unidad
‘Reporte” y “Porcentaje” no permiten
no reflejan el tipo de bien o servicio

componentes de g Entidad, se determing que no son cong
establecida para sus CiNco componentes “Informe”,
medir, verificar y comprobar su realizacion, ya que
que se generod, como se Muestra a continuacion:

PROGRAMA

Direccion general

1 Obtener vivienda reCuperada para su oferta

Informe 400
2 Administrar con eficiencia los recursos que se Reporte 400
asignan y se obtienen actualmente en el
organismo
3 Oforgar g propietarios de predios Yy casa Informe 400
habitacién, certeza juridica en sy patrimonio
4 Realizar mantenimiento  periddico 5 la Informe 400
infraestructura de los fraccionamientos
S Gestionar reserva territorial Informe 400

Incumpliendo con el Artic
Estado de Baja California.
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RECOMENDACION:

En base a lo anteriormente sefialado se recomienda a la Entidad que como medida
correctiva en lo sucesivo modifique o establezca unidades de media y bases de
cuantificacion que permitan medir, verificar y comprobar Ia realizacién de sus
componentes, atendiendo lo establecido en Ia legislacion aplicable.

Il. 2 Resumen de observaciones y acciones

Se determinaron 7 observaciones, de las cuales 2 fueron solventadas por la Entidad
Fiscalizada antes de |a integracion del presente informe, las restantes generaron 3
solicitudes de aclaracién, y 2 recomendaciones.

1.3 Justificaciones Yy aclaraciones de la Entidad Fiscalizada

Il .1 Dictamen de Ia revision

Se emite .el presente dictamen de revision, el 02 de abril de 2019, fecha de conclusion de
los trabajos de auditoria, la cual se practicd sobre Ia informacion y documentacion
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