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ASUNTO: Informe de Resultados de la Revision de la
Cuenta Publica Anual de la Promotora del Desarrollo
Urbano de Tijuana, S.A. de C.V. por el ejercicio fiscal
2011.

Mexicali, Baja California, a 5 de septiembre de 2012.

C. DIP. JUAN VARGAS RODRIGUEZ

PRESIDENTE DE LA COMISION DE FISCALIZACION
DEL GASTO PUBLICO DEL CONGRESO DEL ESTADO
PRESENTE.-

Con fundamento en los Articulos 35, 36, 37, 38, 39, 40 y demas relativos aplicables de la Ley
de Fiscalizacion Superior para el Estado de Baja California, me permito rendir a la Comisién
de Fiscalizacion del Gasto Publico que Usted preside, el siguiente

INFORME DE RESULTADOS:

Para efectos del presente Informe, cuando se haga referencia al articulado de la Ley de
Fiscalizacion Superior para el Estado de Baja California, es de conformidad con el Articulo
Transitorio Cuarto de la Ley de Fiscalizacion Superior de los Recursos Publicos para el
Estado de Baja California y sus Municipios, publicada en el Periédico Oficial del Estado el
dia 22 de octubre de 2010.

De igual forma, cuando se haga referencia al articulado de la Ley de Presupuesto,
Contabilidad y Gasto Publico del Estado de Baja California, es de conformidad con los
Articulos Transitorios Segundo y Tercero de la Ley de Presupuesto y Ejercicio del Gasto
Publico del Estado de Baja California, publicada en el Periddico Oficial del Estado el dia 22
de octubre de 2010.

El presente Informe tiene por objeto dar a conocer los resultados de la revisidon que fue
practicada a la Cuenta Publica de la Promotora del Desarrollo Urbano de Tijuana, S.A. de
C.V., correspondiente al ejercicio fiscal del 1 de enero al 31 de diciembre de 2011, mismo
que contiene la opinion sobre el estado que guardan los ingresos, egresos, el patrimonio y la
deuda publica de dicha Entidad, asi como los elementos que sirvieron de base para la
emision de la opinion antes mencionada, de acuerdo con los resultados del examen de la
informacion financiera, presupuestal, programatica y demas elementos de informacion que
constituyen la Cuenta Publica Anual.
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La informacién mencionada en el parrafo anterior fue proporcionada por la propia Entidad
fiscalizada, por lo que nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinion sobre la
misma, la cual se deriva del analisis del resultado de la gestion y situacion financiera, asi
como del examen que fue realizado principalmente en base a pruebas selectivas, y de
acuerdo con las disposiciones legales que regulan el proceso de fiscalizacion y con las
normas y procedimientos de auditoria aplicables al sector gubernamental, las cuales
requieren que la revision sea planeada y realizada de tal manera que permitan obtener
elementos de juicio razonables de que la Cuenta Publica Anual no contiene errores
importantes, que esta preparada en base a los postulados basicos de contabilidad
gubernamental, que se lograron los objetivos y metas de los principales programas de la
Entidad, que se aplicaron los recursos en términos de eficiencia y eficacia y que se
cumplieron las disposiciones legales aplicables a la Entidad, por lo que esta opinion se emite
conforme a bases razonables que la sustentan debidamente.

Es de sefialar que, durante el ejercicio fiscal del 1 de enero al 31 de diciembre de 2011,
fungié como Director General de la Entidad el C. José Luis Ledn Romero.

ANTECEDENTES

Mediante oficio nimero 051/DG/2012, de fecha 8 de marzo de 2012, el C. José Luis Leon
Romero, en su caracter de Director General de la Entidad, presenté ante el Congreso del
Estado la Cuenta Publica Anual correspondiente al ejercicio fiscal del 1 de enero al 31 de
diciembre de 2011, en cumplimiento al Articulo 9 de la Ley de Fiscalizacion Superior para el
Estado de Baja California, la cual fue remitida al Organo de Fiscalizacion Superior por la
Comisiéon de Fiscalizacién del Gasto Publico mediante oficio nimero XX/CFGP/1819/2012,
de fecha 11 de abril de 2012.

Con fecha 2 de febrero de 2012, mediante oficio nimero DTPF/018/2012, el Organo de
Fiscalizacion Superior notifico al Titular de la Entidad del inicio de la fiscalizacion de la
Cuenta Publica Anual correspondiente al ejercicio fiscal de 2011, para dar cumplimiento a lo
dispuesto en los Articulos 22, Parrafos Segundo y Ultimo; 27, Fraccion XllI; y, 37 de la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Baja California, asi como en los
Articulos 3, 8, 16, 17 y 23 de la Ley de Fiscalizacién Superior para el Estado de Baja
California.
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Como resultado de la fiscalizacibn de las Cuentas Publicas de Ingresos, Egresos y
Patrimonio de la Entidad, el Organo de Fiscalizacién Superior formulé observaciones, las
cuales fueron notificadas a la Entidad mediante los oficios numeros DTPF/171/2012 vy
DTPP/078/2012 de fechas 16 de julio y 30 de mayo de 2012, respectivamente, mismos que
fueron atendidos a traves de los oficios numeros 136/DG/2012 y 0106/DG/2012 de fechas 19
de julio y 12 de junio de 2012, respectivamente, remitidos al Organo de Fiscalizacion
Superior por el C. José Luis Ledn Romero, en su caracter de Director General de la Entidad.

En atencién a las observaciones notificadas y, en cumplimiento al Articulo 17, Fraccion XXI,
de la Ley de Fiscalizacion Superior para el Estado de Baja California, mediante los oficios
numeros DTPF/195/2012 y DTPP/094/2012 de fechas 20 de julio y 18 de junio de 2012,
respectivamente, se requirio la presencia del Titular o de representantes de la Entidad en las
instalaciones del Organo de Fiscalizacion Superior, habiendo comparecido los dias 25 de
julio y 25 de junio de 2012 los CC. C.P. Jorge Luis Martinez Zavala, C.P. Leo Ibarra
Cervantes, Lic. Alma Labrada Garcia y C.P. Victor Hugo Estrella, en su caracter de Director
Administrativo, Auxiliar Contable, Asesor Juridico y Encargado del Departamento de
Presupuestos, del Instituto para el Desarrollo Inmobiliario y de la Vivienda para el Estado de
Baja California (INDIVI), respectivamente, para el esclarecimiento de los hechos u omisiones
derivadas de la revision de la Cuenta Publica Anual por el periodo del 1 de enero al 31 de
diciembre de 2011.

La Entidad se encuentra en etapa de liquidacion, de conformidad al Decreto del Ejecutivo del
Estado publicado en el Peridédico Oficial del Estado de fecha 23 de febrero de 2007,
mediante el cual “se ordena la extincion de la entidad paraestatal denominada Promotora del
Desarrollo Urbano de Tijuana, S.A. de C.V.”, debido a que ya cumplié con su objeto social,
sin embargo, a la fecha esta pendiente nombrar el liquidador.

Asi mismo, se hace constar que durante el ejercicio fiscal de 2011, la Entidad no realizo
operacion alguna de Deuda Publica, por lo que el presente Informe no contiene opinién
sobre el particular.

En base a lo anteriormente expuesto y, en ejercicio de las facultades que me confieren los
Articulos 35, 36, 37, 38, 39, 40 y demas relativos aplicables de la Ley de Fiscalizacion
Superior para el Estado de Baja California, tengo a bien emitir la siguiente
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OPINION:

Es procedente otorgar la aprobacion de las Cuentas Publicas de Ingresos,
Egresos y Patrimonio, a la Promotora del Desarrollo Urbano de Tijuana, S.A. de
C.V., por el periodo del 1 de enero al 31 de diciembre de 2011.

Il. Como resultado de la revision, se derivé la siguiente salvedad que no afecta la
Cuenta Publica Anual del Entidad:

1. Con fecha 24 de mayo de 2004, se celebré contrato de Asociacién en
Participacion entre Bodegas y Mercados La Encantada, S.A. de C.V. (asociante),
y Promotora del Desarrollo Urbano de Tijuana, S.A. de C.V. (asociada).

En dicho contrato de Asociacion en Participacion, el asociante se obliga a la
adquisicion de un inmueble en brefia propiedad de Gobierno del Estado de Baja
California, para el desarrollo denominado “Central de Abastos La Encantada”, y la
construccion de la infraestructura urbana de este bien.

En la Clausula Cuarta se sefiala que en caso de que el asociante incumpla con
las obligaciones sefialadas en dicha clausula, todos los derechos y obligaciones
adquiridos por el asociante se transmitirdn o subrogaran de manera exclusiva a
favor de la asociada (PRODUTSA), hasta la total comercializacion de los predios
resultantes y ejecucion de las obras de urbanizacion, y en su caso, la construccion
de bodegas, del desarrollo comercial del Mercado o Centro de Abastos La
Encantada.

A la fecha, Promotora del Desarrollo Urbano de Tijuana, S.A. de C.V.,
(PRODUTSA), en su caracter de asociada en la venta de terrenos para la
construccion de una Central de Abastos, cuenta con cinco demandas en su contra
por la via ordinaria civil, donde se le exige el cumplimiento forzoso de los
contratos de compraventa celebrados con promoventes, consistente en la
transmision de la propiedad y posesion de los inmuebles objeto de la
compraventa, condenar a la vendedora al pago de la pena convencional por
incumplimiento, asi como el pago de dafos y perjuicios y de gastos y costas.

De lo anteriormente sefialado se observa que, en caso de que la resolucion
judicial de las demandas en comento, sea contraria a los intereses de
PRODUTSA, esta afrontaria el pago de los conceptos mencionados, lo cual
redundaria en detrimento de sus finanzas.
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Cabe sefalar que la Entidad proporcioné oficio numero PDUT-DG-255/2011, de
fecha 11 de octubre de 2011, en el cual sefiala que se ha llamado a juicio por la
via civil a ex-funcionario quien fungié como Director de PRODUTSA cuando se
firmd el contrato de asociacion en participacion citado, a efecto de que responda
como persona fisica por haber firmado los contratos de venta de terrenos sin estar
facultado para ello.

A la fecha se desconoce la cantidad total de los contratos firmados. Ademas, se
observa que si la Entidad no se ve favorecida en los juicios sefialados, afrontaria
los dafios y perjuicios en que incurra, por el total de los contratos de compra venta
firmados.

La Entidad al cierre del ejercicio se encuentra sujeta a 20 Juicios civiles, 3 mercantiles y 2
juicios de amparo, derivados del ejercicio de su gestibn administrativa, existiendo
incertidumbre respecto al efecto econdmico que se pudiese derivar de una posible
resolucién desfavorable de la autoridad correspondiente, el cual no ha sido cuantificado.

Asimismo, en cumplimiento del Articulo 44 de la Ley de Fiscalizacion Superior para el Estado
de Baja California, considero que la salvedad anteriormente sefialada, debe hacerse del
conocimiento de la Direccion de Control y Evaluacion Gubernamental del Ejecutivo del
Estado, con el propésito de que se dicten las medidas correctivas conducentes.

ATENTAMENTE.
AUDITOR SUPERIOR DE FISCALIZACION
DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA.

C.P. MANUEL MONTENEGRO ESPINOZA.

C.c.p.- Expediente/Archivo.

MME/SMC/SVB/RDAB*Lydia**
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